UCHWALA NR X/74/2019
RADY GMINY LICHNOWY

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lichnowy na lata 2020-2024

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy  zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie = gminnym
(Dz. U. 22019 poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 21 wust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 poz. 1182),
Rada Gminy Lichnowy uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lichnowy na lata
2020-2024 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lichnowy.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Lichnowy

Zbigniew Rybicki
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Zatacznik do uchwaty Nr X/74/2019

Rady Gminy Lichnowy

7 dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lichnowy na lata 2020-2024

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach

§1.

1. Mieszkaniowy zasob gminy sklada si¢ z 14 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 615,38 m2 oraz
2 lokale socjalne o tacznej powierzchni 111,33 m2.

Tabela nr 1 — wykaz lokali mieszkalnych

Lp | Lokalizacja Ilos¢ Pow. Wyposazenie Ogoblny  stan
lokali | uzytkowa . budynku
wod. | kan. | ogrzewanie

1 | Borety Pierwsze 3 93,23 m2 tak tak piece zty
66E

2 | Lichnowki 44 1 12,23 m2 tak tak etazowe zty

3 Lisewo Malborskie 2 66,50 m2 tak tak Piec, etazowe | dostateczny
ul. Braterska 10A

4 | Lisewo Malborskie 1 36,66 m2 tak tak elektryczne dostateczny
ul. Wyzwolenia 13

5 | Lisewo Malborskie 2 101,31 m2 | tak tak c.0. dobry
ul. 10 Marca 51

6 | Lichnowy, 3 190,49 m2 | tak tak c.o. dobry
ul. Lachowicza 29c¢

7 | Szymankowo, 1 39,50 m2 tak nie piece zty
ul.  Boh. Wrzesnia
1939r. 22/2

8 | Lisewo Malborskie ul. | 1 75,46 m2 tak tak etazowe zty
10 Marca 7

Tabela nr 2 — wykaz lokali socjalnych
Lp | Lokalizacja Ilos¢ Pow. Wyposazenie Ogoblny stan
lokali | uzytkowa - budynku
wod. | kan. | ogrzewanie

1 Lisewo Malborskie ul. | 1 59,83 m2 tak tak c.0. dobry
10 Marca 51

2 | Lisewo Malborskie ul. | 1 51,50 m2 tak tak etazowe dostateczny
10 Marca 10A

2. Prognozowany stan wielkos$ci zasobu przedstawia tabela nr 3; przedstawione wielkosci sg prognoza na
koniec poszczegolnych lat, odnoszg si¢ do wielkosci zasobu z poczatku 2019 r.

Tabela nr 3
Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Liczba lokali mieszkalnych 14 13 13 13 13 13
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Lokale socjalne 2 3 3 3 3 3

Ogotem 16 16 16 16 16 16

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow, przeprowadzonych
w przesztosci remontdOw oraz od stanu jego utrzymania. Zasob mieszkaniowy znajduje si¢ zaréwno
w budynkach bedacych w calosci wlasnoscig gminy, jak rowniez w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wlasno$¢ lokali.

4. Zasob mieszkaniowy tworza réwniez lokale wynajete przez Gmine Lichnowy od PKP S.A. — 2 lokale
w budynku przy ul. Bohaterow Wrzesnia 1939r. 7, 1 lokal w budynku przy ul. Kolejowej 15 w Lisewie
Malborskim oraz 1 lokal w budynku przy ul. Tczewskiej 2 w Lichnowach.

5. Aktualng strukture budynkéw pod wzgledem ich wieku przedstawia tabela Nr 4.

Tabela nr 4
Lp. Wiek budynku — lokalu % Ilos¢ lokali
1 Do 50 lat 25 4
Powyzej 50 lat 75 12
Razem 100 16

Wyniki okresowych przegladow technicznych wykazuja, ze stan techniczny 4 budynkow jest zty,
2 dostateczny oraz 2 dobry.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§2.

1. Analiza struktury wieku budynkow, w ktorych znajduje si¢ zaséb mieszkaniowy, wskazuje, ze 80%
budynkoéw znajduje si¢ w uzytkowaniu powyzej 50 lat isa to budynki zprzed 1960 roku. Tylko 20%
budynkoéw jest mlodsza niz 50 lat. Tabela Nr 5 przedstawia zestawienie potrzeb remontowych zasobu,
sporzadzong na podstawie kart oceny technicznej elementéw budynkoéw. Podane cyfry wyrazaja ilosc¢

budynkow.
Tabela nr 5
Lp. | Rodzaj elementu Nie Do naprawy Do Do catkowitej
wymaga biezacej czgsciowej wymiany
naprawy wymiany
1 Schody wejsciowe 5 3 - -
2 Klatka schodowa 6 2 - -
3 Stropodach 7 1 - -
4 Stropy 7 1 - -
5 Sciany konstrukcyjne 7 1 - -
6 Scianki dziatowe 5 3 - -
7 Kominy pod dachem 5 3 - -
8 Pokrycia dachowe 2 1 1 4
9 Obrobki blacharskie 2 1 1 4
10 | Elewacje 1 3 4 1
11 | Tynki wewnetrzne 7 1 - -
12 | Podlogi i posadzki 6 2 - -
13 | Okna 3 1 2 2
14 | Drzwi 6 - 2
15 | Instalacja wodociggowa 7 1 - -
16 | Instalacja kanalizacyjna 7 1 - -
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17 | Instalacja grzewcza 7 1 - -

18 | Instalacja odgromowa - - - -

19 | Sprzet instalacji elektrycznej - - - -

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub $rodowiska, aw szczegélnosci instalacji elektrycznej, droznosci iszczelnosci przewodow
wentylacyjnych 1 spalinowych, remonty dachow. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie
remontdw zmierzajacych do poprawy warunkow technicznych i funkcjonalnos$ci zasobu zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a nie tylko remontéw o charakterze zachowawczym.

3. Wojt Gminy ustali coroczne plany koniecznych remontow uwzgledniajacych w/w priorytety. Dokonane
remonty pozwolg na utrzymanie zasobu w stanie, co najmniej niepogarszajacym si¢, a przy ich systematycznej
realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§3.

1. Zasady sprzedazy uregulowane zostaly w Uchwale Nr VI/45/2007 r. Rady Gminy Lichnowy z dnia
29 marca 2007 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Gminy.

2. Prognozuje si¢ sukcesywna sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych
latach do uzyskania 100% sprzedazy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4.

1. Ustala si¢ stawke bazowa za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu w nastgpujace;j
kolejnosci:

a)na rok 2020 — stawka bazowa za rok 2019 powickszona o §rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogotem w 2018 r.

b) na rok 2021 — stawka bazowa za rok 2020 powickszona o §rednioroczny wskaznik cen towardéw i ushug
konsumpcyjnych ogotem w 2019 r.

c) na rok 2022 — stawka bazowa za rok 2021 powigkszona o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogotem w 2020 r.

d) na rok 2023 — stawka bazowa za rok 2022 powigkszona o Srednioroczny wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogétem w 2021 r.

e) na rok 2024 — stawka bazowa za rok 2023 powigkszona o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogotem w 2022 r.

2. Stawki czynszu za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu. Do czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowg lokalu nalezg:

a) miejscowos¢, w ktorej budynek jest potozony,
b) potozenie lokalu w budynku,
¢) wyposazenie budynku (lokalu) w urzadzenia techniczne i instalacje,
d) stan techniczny budynku.
3. Na terenie gminy Lichnowy ustala si¢ dwie strefy:

a) wiejska
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b) peryferyjna — obejmujaca budynek potozony w Szymankowie przy ul. Bohateréw Wrzesnia 1939r. 22
4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki wplywajace na podwyzszenie lub obnizenia bazowej stawki:

a) czynniki podwyzszajace stawke bazowa (maksymalny procent wynikajacy z czynnikoéw podwyzszajacych
stawke bazowa - 30%):

- instalacja kanalizacyjna (sie¢) 10%
- ogrzewanie etazowe wykonane przez wynajmujacego 10%
- pomieszczenia przynalezne (piwnica, strych) 5%
- mieszkanie na pierwszym pigtrze 5%

b) czynniki obnizajace stawke bazowa (maksymalny procent wynikajacy z czynnikdbw  obnizajacych stawke
bazowg — 95%):

- brak instalacji kanalizacyjnej (sie¢) 5%

- brak pomieszczen przynaleznych (piwnica, strych) 5%

- ciemna kuchnia 5%
- brak statego zrodta ciepta (w jednym z pokoi) 5%
- mieszkanie w strefie peryferyjnej 75%

5. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane nie czg$ciej niz co 6 miesigcy.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§5.

Nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Zarzad zasobami
mieszkaniowymi w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychczasowych zasadach
we wilasnym zakresie przez Wojta, badz przez upowaznionych przez Wojta dysponentdw poszczegdlnych
budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

§ 6.
1. Jako zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sie:
- wptyw z czynszow za lokale mieszkalne
- wpltyw z czynszow za lokale uzytkowe

2. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych tj. awarie, wystapienie waznych potrzeb remontowych,
W sytuacji niewystarczajacej ilosci $rodkow pochodzacych z czynszéw wydatki te moga by¢ finansowane
z budzetu gminy.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§7.

1. Na wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach sktadaé si¢ bedg gtdownie koszty eksploatacji oraz remontdw.
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2. Przy zalozeniu, ze minimalna kwota wydatkow stanowi¢ bedzie wielkos¢ wptywow pochodzacych
z czynszOow za lokale mieszkalne ostateczna wysoko$¢ wynikaé bedzie z planu remontéw przyjetego zgodnie
z zapisami rozdzialu 3. Zarzad zasobami wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez
nie wyodrebnia si¢ kosztow z tym zwigzanych. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow
i budowy nowych lokali mieszkalnych.

3. Szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2020-2024 ksztaltowacé si¢
beda nastepujaco:

Tabela nr 6
Lp. 2020 2021 2022 2023 2024
1 Biezace utrzymanie 35000 zt 35 000 zt 35000 zt 35 000 zt 35 000 zt
Remonty biezace 3 500 zt 3 500 zt 3500 zt 3 500 zt 3 500 zt
Razem 38 500 zt 38 500 zt 38 500 zt 38 500 zt 38 500 zt

4. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkow na budowe, modernizacjg lub
przebudowe gminnych zasobdéw mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§8.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje
si¢ podejmowanie nastgpujacych dziatan:

a) weryfikacja umow najmu i ich wypowiadanie najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
poprzez posiadanie prawa do innego lokalu badz nieruchomosci (dotyczy takze wspdtmatzonka, osoby
pozostajacej faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcg lub innych oséb wspdlnie z nim zamieszkujacych);

b) zmniejszenie liczby dtuznikow i listy potencjalnych 0sob oczekujacych na lokale;

¢) likwidacja dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
mieszkan komunalnych, ilo$cig 0s6b w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu;

d)w celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia czynszow na
poziomie umozliwiajagcym petne pokrycie biezacych kosztoéw eksploatacji budynkdéw i lokali oraz kosztow
biezacych remontow;

e) koncentracja dzialan Gminy na utrzymaniu sktadnikoéw zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie
technicznym.

2. Realizacja planowanych prac remontowych nie bedzie powodowata konieczno$ci zapewnienia lokali
zamiennych.

3. W latach 2020-2024 dazy¢ si¢ bedzie do dokonania sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach,
w ktorych udziat Gminy Lichnowy w cze$ciach wspolnych nieruchomosci jest nizszy niz 50%.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe.

§9.
1. Zadania objete programem beda realizowane w miare mozliwosci finansowych gminy.

2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacje lub
wielkos¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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UZASADNIENIE

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. naktada obowigzek na Rady Gminy uchwalenia
wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w ktérym okresla sie
zasady polityki czynszowej. Zapisy te stanowig podstawe do zmiany wysoko$ci czynszow
mieszkalnych.

Dotychczas obowigzujgca uchwala w  sprawie wieloletniego  programu
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym wygasa w 2019 roku. Przedstawiony
plan zaktada polityke mieszkaniowa do roku 2024.

W zwiazku z powyZszym nalezy przyjac¢ niniejszg uchwate.
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