Zatacznik Nr@ do Protokotu Nr XX VII/09

Sesji Rady Gminy Lichnowy
Z dnia 23.06.2009r.

Uchwala Nr XXVII/275/09
Rady Gminy Lichnowy

z dnia 23 czerwca 2009r.

w  sprawie  Wieloletniego Programu Gospodarowania Gminnym Zasobem

Mieszkaniowym Gminy Lichnowy na lata 2010-2014

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o
ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego(Dz. U. 2005, Nr 31, poz. 266 z p6ézn. zm.), Rada Gminy Lichnowy uchwala co

nastepuje:
§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Gminnym zasobem Mieszkaniowym

Gminy Lichnowy na lata 2010 — 2014
§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi gminy Lichnowy.

§3

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego

i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

A
V-ce PRZEWODNICZACY
Rad miny

Wiadyst acel



1. Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Mieszkaniowy zasob gminy sklada si¢ z 15 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni

743.39 m2.

Tabela nr 1

Lp | Lokalizacja Ilos¢ Pow. Wyposazenie Ogoélny stan
lokali | uzytk. | Wod | kan. | Ogrzewanie | budynku

1 | Lichnowki 44 1 12,23 | Tak |tak | Etazowe Dostateczny

2 | Lichnowy, ul. | 3 190,50 | Tak |tak |c.o Dobry
Lachowicza 29 ¢

3 | Lisewo, ul. 10 Marca 19 |1 63,20 | Tak | tak Piece Dostateczny

4 | Lisewo, ul. Braterska 10a | 3 117,70 | Tak | tak Piece Zty

5 | Lisewo, ul. Braterska 13 | 1 28,17 | Tak |tak | Piece Dostateczny

6 | Szymankowo, 1 39,50 | Tak | tak Piece Zty
Bohaterow Wrze$nia
22/2

7 | Lisewo, ul. Wyzwolenia | 1 36,66 | Tak |tak | Elektryczne | Dostateczny
13

8 | Lisewo, ul. 10 Marca 51 |4 2554 | Tak | tak Piece Dobry

Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia tabela nr 2; przedstawione wielkosci sq

prognozg na koniec poszczegdlnych lat, odnosza si¢ do wielkosci zasobu z potowy 2009 r.

Tabela nr 2

Rok 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014

Liczba lokali mieszkalnych 15 14 12 10 5

Lokale socjalne - - - - -

Ogoétem 15 14 12 10 5

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow,

przeprowadzonych w przeszlosci remontdéw oraz od stanu jego utrzymania. Zaséb




mieszkaniowy znajduje si¢ zarowno w budynkach bgdacych w catosci wlasnoscig gminy, jak
rowniez w budynkach. w ktérych wyodrebniono wlasnosé lokali.

Aktualng strukture budynkow pod wzgledem ich wieku przedstawia tabela Nr 3.

Tabela nr 3

Lp. | Wiek budynku — lokalu % Ilos¢ lokali
1 Do 50 lat 73 11

2. Powyzej 50 lat 27 4

3. Razem 100 15

Wyniki okresowych przegladéw technicznych wykazuja, ze stan techniczny budynkow jest 1
zly, 4 dostateczny oraz 5 dobry.”
II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego

Analiza struktury wieku budynkéw, w ktérych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy,
wskazuje. iz, 73% budynkéw znajduje si¢ w uzytkowaniu powyzej 50 lat i sg to budynki z

przed roku 1945. Tylko 27% budynkdéw jest mtodsza niz 50 lat.

Tabela Nr 4 przedstawia zestawienie potrzeb remontowych zasobu, sporzadzona na podstawie

kart oceny technicznej elementéw budynkow. Podane cyfry wyrazajq ilo§é¢ budynkow

Tabela nr 4

Lp | Rodzaj elementu Nie wymaga | Do naprawy | Do Do
naprawy biezace;j czgsciowej calkowitej
wymiany wymiany
L. Schody wejsciowe 3 3 2 0
2. Klatka Schodowa 0 5 0 0
3. Stropodach 3 0 1 0
4. Stropy 3 0 0
8. Sciany konstrukeyjne | 6 p 0 0
6. Scianki dzialowe 6 3 0 0




1 Kominy pod dachem 3 5 0 0
8. Pokrycia dachowe 3 1 1 2
9. Obrobki blacharskie 4 2 2 0
10. | Elewacje 1 3 2 1
11. | Tynki wewngtrzne 4 3 1 0
12. I’odlogiwi posadzki 1 6 1 0
13. [Okna 4 1 3 0
14. | Drzwi 2 6 0 0
15. | Instal. wodociagowa 3 ) 0 0
16. | Instal. kanalizacyjna 3 5 0 0
17. | Instal. grzewcza 2 5 0 0
18. | Instal. odgromowa 0 3 0 0
19. | Sprzet instal. elekr. 2 5 0 1

Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogdéw bezpieczenstwa dla zycia i
zdrowia ludzi. bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska, a w szczegdélnosci instalacji
elektrycznej, droznosci i szczelnosci przewodow wentylacyjnych i1 spalinowych, remonty
dachéw. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontdéw zmierzajacych do
poprawy warunkow technicznych 1 funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a

nie tylko remontdéw o charakterze zachowawczym.

Wojt Gminy ustali coroczne plany koniecznych remontéw uwzgledniajacych w/w priorytety.
Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie, co najmniej niepogarszajacym

sig, a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.




II1. Planowana sprzedaz lokali

Zasady sprzedazy lokali uregulowane zostaly w Uchwale Nr VI/45/2007 r. Rady Gminy
Lichnowy z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych mienie Gminy.

Prognozuje si¢ sukcesywna sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w

poszczegolnych latach do uzyskania 100% sprzedazy.

V. Zasady polityki czynszowej

Ustala si¢ stawke bazowq za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu w

nastgpujacej wysokosci:

na rok 2010 — stawka bazowa za rok 2009 powigkszona o $rednioroczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpceyjnych ogétem w 2008 r.

narok 2011 — stawka bazowa za rok 2010 powigkszona o $rednioroczny wskaznik cen
towaroéw 1 ustug konsumpceyjnych ogétem w 2009 r.

na rok 2012 — stawka bazowa za rok 2011 powigkszona o $rednioroczny wskaznik cen
towaroéw 1 ustug konsumpceyjnych ogétem w 2010 r.

na rok 2013 — stawka bazowa za rok 2012 powigkszona o $rednioroczny wskaznik cen
towardw 1 ustug konsumpceyjnych ogétem w 2011 r.

narok 2014 - stawka bazowa za rok 2013 powigkszona o $rednioroczny wskaznik cen

towarow i ustug konsumpceyjnych ogétem w 2012 r.

Stawki czynszu za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu. Do
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu naleza:

a. miejscowosé. w ktorej budynek jest potozony,

b. polozenie lokalu w budynku,

c. wyposazenie budynku (lokalu) w urzadzenia techniczne 1 instalacje,

d. stan techniczny budynku.



Na terenie gminy Lichnowy ustala si¢ dwie strefy:
a. wiejska
b. peryferyjng — obejmujacg budynek Szymankowo, Bohaterow Wrzeénia 22/2

Czynniki wplywajgce na podwyzszenie lub obnizenie bazowej stawki

Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

- instalacja wod — kan 20%
- uzywalnos¢ lazienki 10%
- uzywalnos¢ ubikacji w granicach mieszkania 5%

- ogrzewanie ctazowe wykonane przez wynajmujacego  10%

- tzw. przynaleznos¢ (piwnica, strych) 5%
- mieszkanie dostgpne z klatki schodowe;j 5%
- mieszkanie na | pigtrze 5%
- ogrzewanie piccowe 5%
Maksymalny procent wynikajacy z czynnikow 60%
podwyzszajacych stawke bazowq maximum

Czynniki obnizajace stawke bazowq

- brak instalacji wod kan 20%
- brak tazienki 10%
- brak uzywalnosci ubikacji w granicach mieszkania 5%
- brak przynaleznoscei (strychu, piwnica) 5%
- ciemna kuchnia 5%
- brak statego zrodla ciepla (w jednym z pokoi) 5%

- brak przedsionka izolacyjnego (wiatrotap, przedpokdj) 5%
- mieszkanic w strefie peryferyjnej 10%
- mieszkanie w budynku substandardowym (do rozbiorki) 10%

- zwilgocenie 7z przyczyn zew. 5%

Maksymalny procent wynikajacy z czynnikéw 80%



obnizajacych stawke bazowa czynszu regulowanego

Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane nie czgsciej niz co 6 miesigcy.

IV. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

Nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Zarzad
zasobami mieszkaniowymi w okresie objgtym niniejszym programem sprawowany bedzie na
dotychczasowych zasadach we wlasnym zakresie przez Wojta, badz przez upowaznionych
przez Wojta dysponentow poszcezegdlnych budynkéw, w ktérych znajdujg si¢ lokale

mieszkalne.

V. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych

latach
Jako zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sie:

- wplyw z czynszow za lokale mieszkaniowe

- wplyw z czynszoéw za lokale uzytkowe

W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych tj. awarie, wystapienie waznych potrzeb
remontowych, w sytuacji niewystarczajacej ilosci Srodkéw pochodzacych z czynszow

wydatki te moga by¢ finansowane z budzetu gminy.

Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ bedg gléwnie koszty eksploatacji oraz
remontow. Przy zalozeniu, ze minimalna kwota wydatkéw stanowié¢ bedzie wielko$é
wplywow pochodzacych z czynszow za lokale mieszkalne ostateczna wysoko$¢ wynikaé
bedzie z planu remontéw przyjetego zgodnie z zapisami rozdzialu III. Zarzad zasobami
wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez nie wyodrgbnia si¢ kosztow z tym
zwiazanych. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupéw i budowy nowych

lokali i budynkow mieszkalnych.



VIII. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania zasobem

W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

okresla si¢ ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. Gmina Lichnowy nie zapewnia ale pomaga czlonkom wspélnoty samorzadowej w
ich wysilkach w uzyskaniu mieszkania, kierujac si¢ zasadami ujgtymi w odregbnych
przepisach.

2. Stwarzajac atrakeyjne zachety do wykupu mieszkan komunalnych Gmina Lichnowy
dazy¢ bedzie do dokonania sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach, w

ktorych udzial gminy w czgsciach wspdlnych nieruchomosci jest nizszy niz 50%.




Uzasadnienie

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. naklada obowigzek na Rady Gminy
uchwalenia wieloletniego planu gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, w ktérym
okresla si¢ zasady polityki czynszowej. Zapisy te stanowig podstawe do zmiany wysokosci
czynszoéw mieszkalnych.

Dotychczas obowigzujaca uchwala w  sprawie wieloletniego  programu
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym wygasa w 2009 roku. Przedstawiony
plan zaklada polityk¢ mieszkaniowa do roku 2014.

W zwiazku z powyzszym nalezy przyjaé niniejszg uchwate.

Waldemar Lomy
NValdemao, Lamkows

SRi




